DRAZEBNI VYHLASKA
drazby nedobrovolné ¢. 150414 01

vyhotovena dle § 43 zdk.E. 26/2000 Sb., v platném znéni

Bod 1.
Touto “Drazebni vyhlaskou” se vyhlasuje konani vefejné drazby nedobrovolné.
Den konani drazby se stanovuje na 15. duben 2014 v drazebni mistnosti na adrese:
Galerie Kladno, salonek v pfizemi, Cyrila Boudy 8, 272 01 Kladno /vchod z parkovisté/. Zahajeni
drazby bude provedeno prohlasenim licitatora po ukonéeni zapisu uc¢astniki drazby, a to ve 13.00 hod.

Bod 2.
Drazebnik:
Ing. Jan Krouza, podnikatel zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
A, vlozka 43318, se sidlem Skolni 384, 270 33 Jesenice, IC: 45820791, &islo koncese: 321209-14639.

Navrhovatel: )

RiPSS Invest s.r.0., se sidlem Praha 2, Vinohrady, Slezskd 1668/56, PSC 120 00, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 117465, IC: 27591131,
jednajici Petrem Maskem, jednatelem.

Dluznik, vlastnik pfedmétu drazby a zastavce /zastavni dluZnik/:
/SIM/: Juska Milan,
a Juskova Bozena,

Bod 3.

Piredmétem drazby je soubor nemovitosti:
- pozemek p.¢. St. 772, o vymére 106 m2, zastavéna plocha a nadvofi,

na pozemku stoji stavba: Bast, &.p. 158, rod. dim
- pozemek p.c. 512/63, o vymere 682 m2, zahrada, zemédélsky pidni fond
- stavba Bast,, ¢.p. 158, rod. diim, na parcele St. 772,
vse v kat. Gizemi Bast, obec Bast, okres Praha-vychod, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 292 v katastru
nemovitosti CR u Katastralniho tfadu pro Stredogesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod.

Pfedmét drazby se nachdzi v zastavéném uzemi mésta, v jeho zapadni ¢asti. Jeden funkéni celek tvori
rodinny diim €.p. 158 na pozemku parc. €. st. 772, stavebni parcela €. st. 772 a pozemkova parcela ¢.
512/63. Dim je napojen na vefejny rozvod elektrického proudu a vefejnou kanalizaci. Pitna voda je
odebirana z vlastni studny umisténé na pozemku, je provedena plynovodni pfipojka bez domovnich
rozvodu. Pristup je po zpevnéné mistni komunikaci. Zahrada je oplocena a jsou na ni okrasné a ovocné
dreviny.

Rodinny dum ¢&.p. 158 je volné stojici rodinny dam, podsklepeny, se dvéma nadzemnimi podlazimi.
V suterénu se nachazi paraz, kotelna, uhelna a sklep, v pfizemi je vstupni veranda, chodba, koupelna,
WC, détsky pokoj, obyvaci pokoj, pokoj, kuchyné a spiz. Ve druhém nadzemnim podlazi se nachazi
druhy byt stejné dispozice. Zaklady domu jsou betonové s izolaci proti zemni vlhkosti, zdivo je
tvarnicove tl. 35 cm, stropy s rovnym podhledem, stfecha plocha s mirnym spadem. Klempifské
konstrukce z pozinkovaného plechu, omitky vnitini vapenné $tukové, vnéjsi biizolit, schody teracové,
okna dfevéna zdvojend a plastova, dvefe hladké plné a prosklené, obklady v kuchyni, podlahy
betonové kryt¢ PVC a keramickou dlazbou. Vytapéni tstredni, rozvod vody studené i teplé. Dim s
pfiméfenou udrzbou, po provedenych stavebnich tpravach.

Cena obvykla predmétu drazby byla zjisténa posudkem soudniho znalce Ing. Pavla Sapovalova,
bytem Dolni Hradisté 23, 331 51 Kaznéjov, ¢. posudku 4643 ze dne 21.01.2014, podle stavu
zjisténého ke dni 09.01.2014. Tato cena ¢ini 3,300.000,- K¢.

Predmét drazby se nachazi ve stavu popsaném v tomto znaleckém posudku.
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Na predmétu drazby vdznou tato prava a omezeni vlastnického prava:

Omezeni vlastnického prdava

Zastavni pravo smluvni

a) pohledavka z Gvéru ve vysi K¢ 1,252.297,- K¢ a pfisluSenstvi, splatnost nejpozdéji do 20.12.2021

b) k zajisténi zavazku na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,2% z dluzné astky za kazdy den
prodleni s vracenim uvéru

Opravnény: RiPSS Invest s.r.o., Slezska 1668/56, Vinohrady, 120 00 Praha, IC: 27591131

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 30.11.2011. Pravni u€inky vkladu
prava ke dni 2.12.2011.

Zastavni pravo smluvni

a) pro pohledavku z Gvéru ve vysi K¢ 533.386,- K¢ a piisluSenstvi, splatnost nejpozdéji do 20.3.2022
b) k zajidténi zdvazku na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,2% z dluzné Castky za kazdy den
prodleni s vracenim ivéru

Opravnény: RiPSS Invest s.r.o., Slezska 1668/56, Vinohrady, 120 00 Praha, IC: 27591131

Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 20.3.2012. Pravni ucinky vkladu
prava ke dni 6.4.2012.

Zahajeni exekuce

Povéteny soudni exekutor: Mgr. Daniel Vicek, Vrchlabska 28/17, 197 00 Praha 19-Kbely.

Povinna: Juskova BozZena,

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 101 Ex 6919/13-010 k 27 EXE-
1696/2013 11 Okresni soud Praha-vychod ze dne 9.9.2013, uloZeno na prac. Praha.

Zastavni pravo exekutorske

Pohledavka ve vysi 10.800,- K¢ s prisluSenstvim a naklady fizeni )
Opravnény: V3eobecna zdravotni pojistovna CR, Orlickda 2020/4, Vinohrady, 130 00 Praha, IC:
41197518

Listina: Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti. Exekutorsky urad
Praha 7, zn.: 101 EX-06919/2013-026 ze dne 4.10.2013.

Zahajeni exekuce
Povéreny soudni exekutor: ITTDr. Antonin Dohnal, Otakara Bfeziny 229, 790 01 Jesenik.

Povinna: Juskova Bozena,
Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Jesenik 014 - Ex

89033/2013-020 ze dne 03.12.2013, uloZeno na prac. Jesenik.

Souvisejici zapisy:

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinna: Bozena Juskova, k podilu Y.

Listina: Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitych véci EU Jesenik 014 - Ex 89033/2013-023 ze dne
03.12.2013, ulozeno na prac. Praha-vychod.

Zastavni pravo exekutorské

Pohledavka ve vysi 3.600,- K¢ s ptislusenstvim a naklady fizeni

Povinna: Bozena Juskova, k podilu %2.

Opravnény:

BOHEMIA ENERGY entity s.r.o., Na pofi¢i 1046/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 27386732.
Listina: Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti. EU Jesenik 014 -
Ex 89033/2013-022 ze dne 03.12.2013.

Navrhovatel drazby prohlasuje, Zze nejpozdéji ke dni kondni drazby nedobrovolné zajisti vypotfadani
zavazkl vaznoucich na pfedmétu drazby na jejichz zdkladé jsou provadény exekuce. a to tak, aby
mohl bvt pfislusnym katastralnim ufadem proveden vymaz poznamek v odd. C: Zahdjeni exekuce a
Exeku¢éni pfikaz k prodeji nemovitosti.
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S pfedmétem drazby nejsou kromé vySe uvedenych spojena zadna jina prava, omezeni, vécna
bfemena ani najemni smlouvy.

Udaje o predmétu drazby, zejména o popisu stavu pfedmétu drazby a o pravech a zdvazcich na
pfedmétu drazby vaznoucich jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Bod 4.

minimalni piihoz byl stanoven ve vysi ve vysi 30.000,- K¢.

Bod 5.

Drazebni jistota byla stanovena na ¢astku 200.000,- K¢ a musi byt uhrazena bankovnim pirevodem,
nebo slozenim v hotovosti na uget drazebnika &.G.: 169403761/0300, vedeny u Ceskoslovenské
obchodni banky a.s., pobodky Rakovnik, variabilni symbol: 150414 01, specificky symbol: ICO,
popt. rodné ¢&islo Géastnika drazby. Drazebni jistota mize byt sloZena téz ve formé bankovni zaruky a
téZz v hotovosti k rukam drazebnika, nejpozdéji pri zapisu Gcastnika do drazby. Jiny termin pro slozeni
drazebni jistoty v hotovosti pfed konanim drazby lze domluvit telefonicky na tel. & 732600100.
Slozeni drazebni jistoty kartou nebo Sekem neni mozné. Lhita pro Ghradu draZebni jistoty zacina
dnem zvefejnéni této drazebni vyhlasky a kon¢i zahdjenim drazby.

Ucastnik drazby dolozi pfi zapisu do drazby doklad o zaplaceni drazebni jistoty (vypis z uétu o
odepsani ¢astky z uétu ¢i doklad o thradé v hotovosti — pokladni slozenka, pfipadné zaruéni listina u
bankovni zaruky). Zaroven dolozi své Cestné prohlaseni, Ze neni osobou vyloucenou z drazby dle
ustan. § 3 a § 36 zak. ¢. 26/2000 Sb. Poté se zapise do listiny “Zapis do drazby” a bude mu pfidéleno
drazebni ¢islo.

Utastnikiim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, se vraci drazebni jistota bankovnim pfevodem ve
prospéch uétu, jehoz cCislo GCastnik pisemné sdéli drazebnikovi pfi zapisu do drazby, a to bez
zbyte¢ného odkladu po skonceni drazby. Drazebni jistota slozena v hotovosti u¢astnikem drazby, ktery
pfedmét drazby nevydrazil, se vraci tomuto Uéastnikovi v hotovosti bez zbyte¢ného odkladu po
skonceni drazby. Bankovni zaruka predlozena i¢astnikem drazby, ktery pfedmét drazby nevydrazil, se
vraci tomuto ucastnikovi bez zbyte¢ného odkladu po skonceni drazby.

Bod 6.
Vydrazitel je povinen uhradit cenu dosaZenou vydraZzenim nejpozdéji do deseti dnu od skondeni
drazby a to bankovnim pfevodem ve prospéch G¢tu drazebnika ¢&.4.: 169403761/0300, vedeny u
Ceskoslovenské obchodni banky a.s., pobodky Rakovnik, variabilni symbol: 150414 01, specificky
symbol: ICO, popf. rodné &islo Géastnika drazby.
V ptipadg, ze cena dosazend vydrazenim bude vyssi nez 5,000.000,- K&, je vydraZzitel povinen uhradit
cenu dosazenou vydrazenim do 30 dni od skonéeni drazby.

Drazebni jistota, kterou vydrazitel uliradil pied zapocetim drazby, se zapoéitava vydraziteli na cenu
dosazenou vydrazenim.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim, rovnéz platba sménkou, platebni kartou nebo
Sekem neni pfipustna.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosaZzenou vydrazenim v terminu splatnosti, pfechazi na néj vlastnictvi
pfedmétu drazby k okamziku udéleni ptiklepu. V opaéném pfipadé dochazi ke zmareni drazby a
vydrazitel mimo jiné odpovida za Skodu timto jedndnim zptsobenou a drazebnik je opravnén po ném
pozadovat thradu $kody, kterou timto jednanim zpusobil.

Bod 7.
Prohlidka pfedmétu drazby byla stanovena na tyto dva terminy:
1. termin dne 01.04.2014 od 11.00 hod.

2. termin dne 08.04.2014 od 11.00 hod.
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Misto pro sraz ucastnikl se stanovuje pred piredmétem drazby, tj. pfed rodinnym domem v ulici

K Potoku 158, 250 65 Bast.

Pokud vlastnik nebo osoba, kterda ma pfedmét drazby v drzeni nebo ndjmu, neumozni fadnou
prohlidku pfedmétu drazby, bude prohlidka provedena v rdmci moZnosti.

Bod 8.
Osoby, které maji k predmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo
listinami v originale nebo ufedné ovéfené kopii, a to do zahajeni drazby. Jinak je nelze v drazbé
uplatnit.
Drazebni vétitelé mohou u drazebnika prihlasit své pohledavky v souladu s ustan. § 45 zak. €. 26/2000
Sb., ¢imZ neni doteno ustan. § 57 zak. ¢. 26/2000 Sb.

Bod 9.
PrihlaSené pohledavKky draZebnich véFitela: -

Bod 10.

Jestlize nabyl vydrazitel vlastnictvi k pfedmétu drazby, dle § 53 zak. ¢. 26/2000 Sb., je drazebnik
povinen piedat vydraziteli pfedmét drazby a listiny, které osvédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné
k nakladani s predmétem drazby nebo osvéd¢uji jina prava vydrazitele vii¢i pfedmétu drazby. Jde-li o
nemovitost, pfedava pfedmét drazby vydrazZiteli za Ucasti drazebnika byvaly vlastnik. O predani
pfedmétu drazby bude sepsan protokol “Pfredani predmétu drazby”, ktery podepise drazebnik, byvaly
vlastnik a vydrazitel.

Veskeré naklady spojené spredanim a prevzetim pfedmétu drazby nese vydrazitel, vyjma
nadbyte¢nych nakladi vzniklych z diivodi na strané byvalého vlastnika nebo drazebnika.

Nebezpeci skody na pfedmétu drazby prechazi z jejiho drzitele na vydrazitele dnem piedani piedmétu
drazby, tyZ den pfechazi na vydrazitele odpovédnost za $kodu zptisobenou v souvislosti s predmétem
drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s pfevzetim pfedmeétu drazby, nese nebezpedi skody a odpovédnost
za Skodu vydrazitel.

Bod 11.
Tato drazebni vyhlaska byla sepsana v 15 stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni je uréeno pro
navrhovatele, dvé pro potieby drazebnika a po jednom vyhotoveni zasle drazebnik v zdkonem
stanovenych lhiitich osobam uvedenym v § 43 odst. 5 zak. &. 26/2000 Sb.

V Kladné dne 06.02.2014
- /'
........ TR
drazebnik navrhovatel
\/|/E ‘_f'r:i NG
o 1 02. 200 Obecni Gfad Bast
Obecni 126, Bast, 250 65 7 /
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