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ODBOR UZEMNIHO ROZVOIJE A PAMATEQVE PECE PFiloh:
pracovisté Praha 1

nam. Republiky 3, 110 01 Praha 1, tel.22462431%
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Vyfizuje: Ing. ak. arch. Sylva Matéjkova
sylva.matejkova@mesto.brandysnl.cz
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V Praze dne 26.4.2013

VEREJNA VYHLASKA - OZNAMENI
o zahajeni projednani navrhu zadani tzemniho planu Bast

Méstsky urad Brandys nad Labem - Stard Boleslav, odbor tzemniho rozvoje a pamatkové péce,
jako Ufad Uzemniho planovani, pfislusny podle § 6 odstavec 1/ zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
pldnovéni a stavebnim fadu, v platném znéni, oznamuje v souladu s § 47 odstavec 2/ zdkona €.
183/2006 zahdjeni projednani

navrhu zadéani Gzemniho planu Bast

Navrh zadani uzemniho planu Bast bude vystaven k verejnému nahlédnuti po dobu 30 dnd
ode dne vyviseni tehoto oznameni | tj. od 30.4.2013 do 30.5.2013 na Méstském uradu Brandys nad
Labem - Stard Boleslav, pracovisté Praha 1, ndm. Republiky3, odbor Gzemniho rozvoje a paméatkové
péce - kanceldf €. dv. 225 - Ii. patro a na Obecnim dfadé Bast.

Navrh zadani dzemniho planu Bast je zvefejnén na elektronické Ufedni desce obce Bast
(www.cbechast.cz) a na elektronické Gredni desce mésta Brandys nad Labem — Stara Boleslay
{http://www brandysko.cz).

Kazdy mlze ve |hité do 15 dni ode dne doruéeni vefejnou vyhladkou uplatnit pisemné
pfipominky k navrhu zadani dzemniho planu Bast. Dotéené organy a krajsky Gfad mohou do 30 dnu
od obdrzeni navrhu zaddni uplatnit u pofizovatele vyjadreni, ve kterém uvedou pozadavky na obsah
azemniho planu vyplyvajici z pravnich pfedpist a Uzemné planovacich podkladQ. V téZe 1hité uplatni
krajsky urad u pofizovatele stanovisko, sousedni obce mohou uplatnit podnéty. Nejpozdéji 7 dni pred
uplynutim teto thity dorudi pfistusny organ ochrany piirody pofizovateli a pfisluénému dradu
stanovisko podie §45i zdkona o ochrané pfirody a krajiny.

K pripominkam, vyjadienim a podnétim uplatnénym po uvedenych thitdch se nepfiniizi.

Pozadavky, pfipominky a podnéty podavejte pisemnou formou na Méstsky ufad Brandys nad
Labem - Stara Boleslav, odbor tzemniho rozvoje a pamatkové péce, pracovisté Praha 1, nam.
Republiky 3, 110 01 Praha 1.

Vi . iy >
" Ing. ak. arch. Sylva Matéjkova
samostatna odborna referentka odboru
vyveseno dne
sejmuto gne
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ZADAN{ UP Bast

a) PoZadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, tizemné
planovaci dokumentace vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich
uzemnich vztahi

a.l1. Politika uzemniho rozvoje

Z Politiky Gzemniho rozvoje CR plynou pro uzemi obce Bast pozadavky:

ke kap. 2: Republikové priority Uzemniho pldnovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje uzemi: Z republikovych priorit Gzemniho planovani se

feSeného Uzemi tykaji predevsim priority ¢. 14, 15, 18, 19, 20, 21, 23a, 24a,
25b, 27, 28, 30

ke kap. 3: Rozvojové osy a rozvojové oblasti: Uzemi se nenachazi ve
specifické oblasti, nachazi se v rozvojové oblasti OB1 (Praha), kde je mozno
ocekavat rozvoj vétsi nez jaky plyne z demografické struktury.

ke kap. 4: Specifické oblasti: ReSené Gzemi neni souéasti specifické oblasti.

ke kap. 5: Koridory a plochy dopravni infrastruktury: Do Uzemi zasahuji
planované stavby dopravni infrastruktury:

¢ VR1 — trasa vysokorychlostni Zelezni¢ni traté Dresden — Praha; tato stavba
bude do UP Bast zapracovana jako Uzemni rezerva.

ke kap. 6: Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zameéru: Do uzemi zasahuji planované stavby technické infrastruktury:

* E10 — koridor VVN 400 kV, zdvojeni vedeni V410 Vyskov — Cechy-stied.
Tato stavba bude do UP Bast zapracovana jako liniova stavba.

e DV1 — koridor pro zdvojeni ropovodu Druzba — prochazi v tésné blizkosti za
hranici spravniho uzemi obce.

ke kap. 7: Dalsi ukoly pro uzemni planovani: Nejsou stanoveny.

a.2. Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

V fesSeném Uzemi se uplatiuji Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje,
dale ZUR SK (AURS, spol. s r.o., Ing. arch. Milan Kérner, 12/2011), které byly
schvalené zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 19. 12. 2011 (usn. €. 4-
20/2011/ZK).

Z této dokumentace vyplyvaji pro uzemi obce tyto pozadavky:

» Vykres Usporadani uzemi kraje — uzemi je soucasti rozvojové oblasti
republikové lUrovné OB1.

e \Vykres Plochy a koridory nadmistniho vyznamu — do feSeného uzemi
zasahuiji:

- Koridor silnice 1/9: usek Zdiby — Byskovice — usek zkapacitnéni a usek
obchvatu Libeznice (okrajové). Tato stavba bude do UP Bast zapracovana

(5]
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jako zastavitelna plocha.

- Koridor vysokorychlostni traté Praha — Lovosice, usek Praha — hranice kraje.
Tato stavba bude do UP Bast zapracovéna jako tizemni rezerva.

- Vedeni 400 kv — TR Vyskov — TR Cechy Stfed (posileni v celé délce a
prelozka Odolena Voda - Zlosyn) — ve spravnim Uzemi obce usek
zkapacitnéni. Tato stavba bude do UP Bast zapracovana jako liniova stavba.

- plochy pro USES: RBC 1854 Beckov a RBK 1132 Beckov — Kope€. Tyto plochy
budou do UP zapracovény s upfesnénim do katastralni mapy.

» Vykres Oblasti se shodnym krajinnym typem — izemi je vymezeno jako NO6
krajina relativné vyvazena.

» Vykres Verejné prospésné stavby a opatfeni — prvky uvedené ve vykrese
Plochy a koridory nadmistniho vyznamu jsou zaroven zarazeny jako VPS a
VPO:

- D017 Koridor silnice 1/9

- D201 Koridor vysokorychlostni traté Praha — Lovosice

- E02 Vedeni 400 kV — TR Vygkov — TR Cechy Stfed

- RC 1854 Beckov a RK 1132 Beckov — Kopec¢

Tyto stavby a opatfeni budou do UP Bast zapracovany jako VPS resp. VPO.

» V Koordinaénim vykrese a dalich vykresech Oddvodnéni tato UPD
zobrazuje v Uzemi limity vyuZiti Uzemi: stavajici dopravni infrastrukturu
(silnice, Zeleznice, o.p. letisté Vodochody a okrajové o.p. letisté Ruzyné),
stavajici technickou infrastrukturu (trasy VVN 400 a 220 kV, o.p.
produktovodu). Tyto limity vyuZiti Gzemi budou do UP Bast zapracovany.

b) Pozadavky na reSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi
b.1. Uzemné analytické podklady Stfedoéeského kraje
Dle Uzemné analytickych podklad( Stfedoceského kraje se v Gizemi uplatiuji:

Hodnoty uzemi
s zemédélska puda |. tfidy ochrany (¢dst uzemi). Tato hodnota bude pfi

feéeni UP Bast zohlednéna.

Limity vyuziti uzemi

* silnice, Zeleznice, o.p. letisté Vodochody a o.p. letisté Ruzyné, o.p.
produktovodu, o.p. vedeni VVN, teplovod, plochy reg. USES. Tyto limity
vyuziti izemi budou do UP Bast zapracovany.

Zaméry na provedeni zmén v uzemi
» VfeSeném uzemi se uplatiuji stejné zaméry jako v ZUR SK, je zahdjeno
fizeni o ochrannych pasmech letisté Vodochody.

Problémy

» Vuzemi se uplatiuji: prostor suburbanizace, silnice 1. tfidy
s neodpovidajicimi parametry, plochy pro USES, hranice pfirodné
rekreacnich ploch, zelené koridory, ochranna pasma letisté Vodochody +
ohrozeni hlukem. Tyto problémy budou pfi fedeni UP Bast zohlednény.
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b.2. Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plisobnosti Brandys
nad Labem-Stara Boleslav byly zpracovany v prosinci 2008 a aktualizovany
vr. 2010, 2012.

Ve vykrese hodnot jsou vymezeny:

* lesy hospodafské, ZPF I. tfidy ochrany, investice do pady, vyznamny
vyhlidkovy bod, vodni utvar povrchovych vod

e nemovita kulturni pamatka, Gdzemi s archeologickymi nalezy, vyznamna
stavebni dominanta

» mistni komunikace, vefejna prostranstvi, plochy ob¢anského vybaveni
Tyto hodnoty budou pfi feseni UP Bait zohlednény.

Dle vykresu limit( vyuZiti Uzemi se ve spravnim GUzemi obce uplatfuji tyto
limity vyuZiti Gzemi:

e hranice zastavéného Uzemi

* dopravni infrastruktura (o.p. dalnice, o.p. silnice I. a lll. tfidy, 0.p. Zeleznice,
0.p. letisté — proti klamnym svetlam, pro trasy VVN a VN, probihaji jednani o
novych op — je tfeba sledovat)

e technicka infrastruktura (vodovod — stav, kanalizace a COV, trasa VVN a
VN, trasa kabelova VN, komunikaéni vedeni), chybi: trasa teplovodu

« ochrana pfirody — prvky regiondlniho a lokdlniho USES, ochranné pasmo
lesa, VKP ze zdkona, ZPF I. tfidy ochrany

e nemovita kulturni pamatka, Gzemi s archeologickymi nalezy

Tyto limity vyuZiti Gzemi budou do UP zapracovany.

Ve vykrese zaméru se ve spravnim Gzemi obce uplatfuji:

 zamér doplnéni tras inzenyrskych siti (vodovod, kanalizace, COV, vodojem)
— tyto sité jsou jiz z ¢asti realizovany

* lokalni USES

* nadmistni zaméry v oblasti dopravni infrastruktury — silni¢ni (okrajové),
koridor VRT

* nadmistni zaméry v oblasti technické infrastruktury — trasa VVN 400 kV
Tyto zaméry budou do UP zapracovany.

Ve vykrese problému se ve spravnim Uzemi obce uplatniuji:

* sesuvneé uzemi

e problémy: hygienické (05 — hluk z letecké dopravy nad obytnou zastavbou),
socialni (01 — prudky rozvoj sidel), dopravni (36 — koridor VRT, 45 — preloZka
silnice 1/9)

Tyto problémy budou pfi Feseni UP Bait zohlednény.
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c) Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Obec Bast ma schvaleny uzemni plan obce z roku 2006, v soucasné dobé se
zpracovava Zména €. 1 UPO.

Zpracovatel provéfi skuteénou zastavénost ploch navrzenych v UPO, redinost
zastavéni dosud nezastavénych ploch a navrhne optimalini rozvoj viech
funkénich sloZek celého Gzemi obce (bydleni, obéanské vybaveni, vefejna
prostranstvi, technicka a dopravni infrastruktura).

Plochy pro bydleni

Obec v nedavné dobé rozsifila znacné zastavitelné plochy a velka ¢ast ploch
vymezenych k zastaveéni je jiz zastavéna. V souvislosti s narlistem poctu
obyvatel je tfeba prioritné fesit obcanské vybaveni (materska skola, potieba
pozemku pro zakladni skolu, komunikace, plochy pro kazdodenni rekreaci
obyvatel (prochazkové trasy, venceni psu...), plochy détskych hfist,
matefskych center, volnocasovych aktivit.
Obec vymezovani dalSich zastavitelnych ploch nepozaduje. Pokud by byly
nové plochy vymezeny, je vzhledem k poloze obce v rozvojové oblasti velmi
realné jejich brzké zastavéni. Je tedy moiné doplnit plochy v prolukach nebo
. vhodné doplnit drobné zastavitelné plochy vzhledem k obrazu obce. Obec
chce v prvé radé zajistit kvalitni bydleni existujicim obyvateltim, dalsi
rozSifovani poctu obyvatel nepldnuje. Zpracovatel zvazi moZnost omezeni jiz
vymezenych zastavitelnych ploch tak, aby stdvajici kapacity obéanské a
N technické vybavenosti obce , (3kolka, COV) a komunikace nemusely byt

rozsifovany.

Plochy rekreace obec nepozaduje

Plochy obcanského vybaveni zohledni potfeby obce — nedostatek kapacit

v pfedskolnich zafizenich, pripadné dalsi plochy pro sluzby. V obci bude

noveé oteviena materska Skola, je tfeba zvazit vymezeni pozemki pro

pfipadné rozsifeni, zcela chybi zakladni Skola — zpracovatel provéri moznosti

vymezeni plochy pro zakladni Skolu, sportovni zazemi v lokalité vhodné i pro

moznost volnocasového vyuZiti. Je mozné dojizdéni déti okolnich obci a

vymezeni Skoly se spadovou kapacitou okolnich obci. Vhodna je navaznost
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skoly na parky, vefrejna prostranstvi, je tfeba zohlednit bezpecnou cestu do
Skoly.

SmiSené obytné plochy —vzhledem k uplatnovani uzemniho planu je vhodné
vymezit co nejmensi pocet druhi ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti tak,
aby byla minimalizovéna potfeba v budoucnu pofizovat zmény tzemniho
planu. tedy nejlépe vymezit pouze plochy smisené.

Plochy pro vyrobu nejsou poZadovany.

d) Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi
(urbanistickou koncepci a koncepci uspofadani krajiny)

d.1. Urbanisticka koncepce

Cilem Uzemniho planu je vymezit koncepci plosného a prostorového
usporadani spravniho izemi obce. Uzemni plan vymezi obecné podminky na
vyuZivani uzemi, ochranu prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi,
podminky pro vyuZivani zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a ploch Gzemnich rezerv, stanovi podminky pro ochranu
nezastavéného uzemi.

Uzemni pldn provéfi redlnost navrzenych ploch Gzemniho planu obce z roku
2006 a pripadné zmensi zastavitelné plochy tak, aby pokud mozno
postacovaly stavajici kapacity infrastruktury a obéanského vybaveni obce
(hlavnimi limity je naplnéna kapacita COV, kapacita mateiské Skoly a
chybéjici zakladni skola).

Zastavitelné obytné plochy budou doplnény slovnim vymezenim podminek
pro umisténi verejnych prostranstvi pro mistni komunikace, vedeni
inZenyrskych siti a zelen tam, kde to bude nutné.

Budou stanoveny plosné a prostorové regulativy zastavby, a to podlaZznost
nebo max. vyska zastavby, max. procento zastavéni, min. procento zelené.
Podle téchto hledisek bude uzemi rozélenéno na plochy s rozdilnym
zpusobem vyufiti podle § 4 aZ 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Gzemi, v platném znéni, tyto plochy neni vhodné
déle ¢lenit, naopak, jejich pocet pokud moZno omezit, viz vyse smisend
tzemi. Pokud budou stanoveny plochy s jinym zplsobem vyuZiti, nez je
stanoveno v § 4 —19 této vyhlasky, je nutné je fadné zdivodnit v odtvodnéni
uzemniho planu.

d.2. Koncepce usporadani krajiny

V krajiné budou vymezeny plochy pro USES, vychazejici z feseni NR-R USES
v Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje a u lokalnich prvkd

z Generelu USES (Ing. Dfevikovsky, 1993). Prvky USES budou upfesnény do
katastralni mapy a budou zohlednovat stavajici cenné porosty v krajiné.
Bude fedena navaznost na prvky USES sousednich obci. Budou zachovény
minimalni poZadované prostorové parametry (tj. regionalni biokoridor min.
sife 40 m, lokalni biocentrum min. 3 ha, lokalni biokoridor ife min. 15 m,
resp. 20 m dle stanoveného cilového spolecenstva).

Reseni ve stavajicim UPO vykazuje mnoho vad a nebude déle zohledriovano.
V plochach ZPF budou v pfipadé potreby doplnény plochy zelené (meze,
remizky, plochy nelesni zelené) a tucelové komunikace.

Uzemni plan Bagt — Navrh zadani UP 7



*Obec pozaduje vymezit opatieni pro zlepSeni prichodnosti krajiny pro
obyvatele, je tfeba zvazit zamér vytvoreni ,zelenych prstenci”, prochazkové
trasy, moznosti venceni ps(, volné hry déti v pfirodé. Je mozné takto doplnit
plochy USES, prichodnost krajiny pro élovéka viak obec povazuje za
prioritni. Je tfeba navrhovat trasy v krajiné v soucinnosti s pribéhem
komplexnich pozemkovych Uprav, je tfeba, aby projektant zajistil tuto
souCinnost tak, aby navrhované trasy v sidle a krajiné navazovaly a vhodné
doplfiovaly cestni sité v okolnich obcich. Zejména je tfeba navrhnout
navaznost na zelené a volnocasové plochy obce Libeznice a Pfedboj. Je
nutné zajistit vhodny pfistup k lesu, prochazkovou trasu, pfipadné bézeckou,
trasu, zvazit koncepci aleji, remizk{...Je moZné zvazit bruslafskou,
cyklistickou trasu kolem obce (nebo do Libeznic?) Projektant navrhne
pfisludna verejné prospésina opatfeni, moznosti vyvlastnéni, pfedkupni pravo
obce.
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e) PoZadavky na feSeni vefejné infrastruktury

e.1l. Dopravni infrastruktura

Budou posouzeny stavajici pési a cyklistické trasy v feSeném tzemi,
v pripadé potreby bude navrZena jejich uprava.

Ochranna pdsma:

Ve spravnim tUzemi se uplatiuji stavajici ochranna pasma:

ochranné pdsmo délnice (Z okraj) 100 m od osy krajniho pruhu
ochranné pdsmo silnice I. tfidy 50 m od osy krajniho pruhu
ochranné pdsmo silnice Ill. tfidy 15 m od osy krajniho pruhu
ochranné pasmo zeleznice (SV okraj) 60 m od osy krajni koleje

ochranna pasma letisté Vodochody
Reseni UP bude ochranna pasma zohledrovat.

zejména hlavni komunikace zcela nevyhovuje provozu silni¢nimu i péSimu.
Je tfeba hledat nové, zeiména pési, cyklistické, prochdzkové, koéarkové
trasy. Je tfeba zabezpecit v nové zastavovanych plochach dostateéna
verejnd prostranstvi (tedy nejen Sifky uli€nich prostori pro komunikace,
ale i aleje, placky, naves...).
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Déle budou po provéreni zapracovany zaméry:

» Koridor vysokorychlostni Zeleznicni traté (VRT) Praha — Lovosice a jeho
ochranné pasmo 100 m. Tato stavba vychazi ze Zasad Uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje. Stavba bude zapracovana jako Uzemni rezerva.

e Zkapacitnéni a prelozka silnice 1/9 (pfestavba na étyfpruh, napfimeni
oblouku v severni ¢asti obchvatu Libeznic — zasahuje do v jihovychodni ¢asti
katastru. Tato stavba vychazi ze Zdsad uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje. Stavba bude zapracovana jako zastavitelna.

* Trasy mistnich komunikaci v lokalitach Za bazantnici a Za hfistém dle
vydanych UR.

e.l. Vefejna prostranstvi

Je tfeba vyhodnotit stavajici vefejna prostranstvi, jejich nedostateénost a
Spatné propojeni je jednim nejvaZznéjSich problému obce. Obec potiebuje
ndvrh nové koncepce verejnych prostranstvi, zejména s ohledem na

socidlni soudrZnost obyvatel (obyvatel plavodni a nové zdstavby), na vétsi

zapojeni zelené, na pruchodnost obci, na bezpecnost cest do Skoly a Skolky.
Je tfeba zvazit zapojeni jiz existujicich vodnich prvku, pfipadné navrhnout
nova opatreni s ohledem na vytvoreni novych hodnot krajiny v obci
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vhodné prosto ro aleje, nabre#i potoka, priichodnost k rybniku, do lesa

a do nové vymezovanych zastavitelnych ploch, ndvaznost na vznikajici

parky, budouci pozemek Skoly a pripadné dalSi verejné vybavenosti.
Kli¢ovy je nové vytvoFeny obraz obce. Je vhodné vymezit nova verejna

prostranstvi v souladu s urbanistickou koncepci v ramci vybranych
navrhovych ploch (zejména pro bydleni) tak, aby obraz obce byl harmonicky.
Je tfeba mit na mysli ndvaznost na obraz krajiny, cesty v krajiné, volnoCasové
plochy, pfipadné zelené prstence.

Budou definovany podminky pro umisténi staveb obcanské vybavenosti.

e.2. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Budou vymezeny plochy pro predskolni zafizeni (projektant zvazi, zda jako
samostatna plocha nebo v ramci ploch smisenych, tak, aby obec mohla
pruzné reagovat na moznosti pozemka, grantd...

DileZity je zejména pozemek zakladni Skoly, je tfeba uvazovat se spadovosti
okolnich obci. Je tfeba zvazit vhodnou ndvaznost na umisténi Skoly v obci
vzhledem k vefejnym prostranstvim, dochazkovym vzdalenostem, navaznosti
na krajinnou zelen.

Budou stanoveny podminky pro umistovani obcanské vybavenosti

v plochach smisenych, pfipadné v omezené mife obytnych.

e.3. Technicka infrastruktura

Spolecné pozadavky:

Vymezovani zastavitelnych ploch na doposud nezastavénych plochach bude
vychdzet z analyzy moznosti siti v majetku a spravé obce zejména COV, ....
Nové zastavitelné plochy mohou byt vymezeny pouze do kapacity siti, dalsi

plochy v dalSich etapach po zvétseni kapacit.
Kapacity zafizeni a rozvod( technickych siti budou posouzeny v zavislosti na

potiebach kapacit navrhovych ploch. Na zakladé vyhodnoceni kapacitnich
rezerv stavajicich siti a zafizeni budou v pfipadé potieby navrieny nové sité a
zarizeni. Jejich preloZky budou navrzeny jen v nezbytnych pripadech.
Rozvody technickych siti (zasobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani
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elektrickou energii, zdsobovani plynem, sité elektronickych komunikaci)
budou zobrazeny schematicky. Vedeni uvnitf zastavitelnych ploch budou
uvedeny pouze v textové Casti bez zavazného uzemniho vymezeni, pfesné
umisténi bude feseno uzemnimi studiemi nebo v fizeni o umisténi stavby.

Zéasobovani pitnou vodou:

Obec je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Kladno — Slany
— Kralupy — Mélnik.

Budou navrzena uli¢ni vedeni v lokalitach Za bazantnici a Za hristém dle
vydanych UR.

Pro rozvojové plochy mohou byt v pfipadé potfeby doplnény dalsi navriené
rozvody pitné vody.

Kanalizace:

Obec ma vybudovanou kanalizaci a €istirnu odpadnich vod.

Cistirna odpadnich vod bude Gizemné vymezena v rozsahu dle oploceni.
Budou navrZena uliéni vedeni v lokalitach Za baZantnici a Za hristém dle
vydanych UR.

Pro rozvojové plochy mohou byt v pfipadé potfeby doplnény dalsi navriené
rady.

U planované vystavby bude navrzena oddilna kanalizace.

Zéasobovani elektrickou energii:

Obec je zasobovana elektrickou energii ze systému venkovnich siti VN 22 kV
v oblasti napajeni transformovny 110/22 kV Treboradice.

Bude zapracovan zamér vystavby vedeni celostatni prenosové soustavy
400 kV — zdvojeni stavajiciho vedeni V410 Vyskov — Cechy stied.

Pro rozvojové plochy bude v pfipadé potieby po provéfeni kapacity
stavajicich rozvod( navrzeno rozsifeni sité VN a trafostanic.

Budou navrzena uliéni kabelova vedeni VN v lokalitach Za baZantnici a Za
hiistém dle vydanych UR. V lokalité Za baZantnici bude fedena preloika a
kabelizace novych siti 22 kV vCetné nové trafostanice Strelnicka.

Bude navriena vystavba nové TS Za kaplickou, zasmyckované na kabel 22 kV
s Upravou stavajici trasy kabelového vedeni VN a provérena potieba
vystavby TS v lokalité Nad Dvorem IlI.

Zasobovani plynem:

Obec je plosné plynofikovédna stfedotlakym systémem z regulacni stanice
VTL/STL MéSice. Budou navrzena uli¢ni vedeni STL plynu v lokalité Za
bazantnici.

Dalkovody hoflavych kapalin
Do fedeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo produktovodu CEPRO a.s. a
ropovodu Druzba DN 500. UP bude tento limit vyuZiti izemi respektovat.

Teplovod
Do feSeného uzemi zasahuje trasa a ochranné pasmo teplovodu Mélnik —

Praha (Energotrans, a.s.). UP bude tento limit vyuZiti Gzemi respektovat.
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Nakladani s odpady:

Uzemni pldn bude respektovat stavajici systém likvidace odpadd, v souladu
se zakonem €. 185/2001 Sb., o odpadech a souvisejicimi predpisy. Projektant

zvazi vhodné vymezeni plochy pro sbérny dvir, soucasny je ve stretu

s pozemkem MS. Projektant navrhne vhodné dostupny pozemek nejlépe na

okraji obce.

Ochranna pasma:

Ve spravnim tzemi se uplatnuji stavajici ochranna pasma:

¢ ochranné pasmo vodovodnich a kanalizacnich fadd 1,5 m do DN 500 véetné
¢ ochranné pasmo vodovodnich a kanaliza€nich fadd 2,5 m nad DN 500

¢ ochranné pasmo vedeni VVN do 400 kV 20 m od krajniho vodice
= ochranné pasmo vedeni VVN do 220 kV 15 m od krajniho vodice
» ochranné pasmo vedeni VN 22 kV 7 m, 10 m od krajniho vodice

e ochranné pasmo trafostanic 7m,20m,30m

e ochranné pasmo kabelového vedeni VN im

® ochranné pasmo plynovodu STL 1 m v zastavéném Uzemi
» ochranné pasmo teplovodu (SV okraj k.u.) 2,5m

» ochranné pasmo produktovodu (JZ okraj k.u.) 300m

¢ ochranné pasmo sdélovacich vedeni 1,5m

e radioreleove trasy dle zakresu

Regeni UP bude ochranna pasma zohledriovat.

f) PoZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

f.1. Kulturni hodnoty

Regeni UP bude respektovat nasledujici hodnoty. Hodnotam bude
prizplsobeno jak vyuziti ploch, tak i jejich prostorové usporadani.
* nemovité kulturni pamatky

Cislo Pamétka Ulice,ndm./umisténi
rejstiiku

13033/ 2- sypka panska naves

1987

38727/ 2- tvrz, archeologické stopy

4122

e (zemi s archeologickymi nalezy

Porad. Nazev UAN Kategorie Reg.

£. SAS UAN spréavce
12-22- Na Varté I UAPP
23/3 Praha
12-24- stredovéké a novovéké | UAPP
03/4 jadro obce Bast Praha
12-24- stfedovéké a novovéké I UAPP
03/5 jadro obce Basték Praha
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 ostatni hodnoty

- historicka jadra sidel — urbanistické hodnoty

- areal panského hospodaiského dvora v Basti, se sypkou
- zachovalé podoby statk( z 19. stol.

- kaple v mistni ¢asti Bast

- kaple v mistni ¢asti Bastéek

- vyklenkova kaplicka

- pomnik padlym v 1. sv.vélce u obecniho tufadu

- soudobé stavby po r. 2000 v lokalitach nové vystavby

V ndvrhu uzemniho planu je nutné kromé ochrany hodnot stavajicich
zejména vytvofit prostor pro rozvoj hodnot novych, tedy zejména
urbanistickych. Je vhodné navazat na hodnoty existujici a zapojit je do
novych verejnych prostranstvi.Vzhledem k chaotickému usporadani obce je
tfeba vhodny obraz obce pomoci vytvofit. Je tieba vytvofrit sit vefejnych
prostranstvi vhodné navazujici na sidlo i hodnoty krajinné (existujici polni
cesty, vytvoreni cest novych. V3e proto, aby bylo kde tvorit dalsi, nové
kulturni hodnoty urbanistické, krajinafské, stavitelské, kulturni (ndvsi, bfehy,
aleje, kaplicky, drobné stavby a objekty v krajiné i v sidle...)

f.2. Pfirodni hodnoty

f.2.a Ochrana prirody a krajiny

Vyznamné krajinné prvky (VKP) jsou jednak ze zakona (lesy, toky a jejich
nivy), jednak registrované. Pfi zaméru zasahu do Gzemi zahrnutého do VKP je
tfeba si vyZadat zavazné stanovisko organu ochrany pfirody. Mezi zasahy se
fadi stavby, pozemkové upravy, zmény kultury pozemku, odvodriovani
pozemk, upravy vodnich tokl a nadrzi, tézba nerostu.

V feseném Uzemi se nenachazeji registrované VKP, pouze VKP ze zakona.
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Zelen v krajiné i v obci

Bude resena potfeba novych ploch a liniovych prvk( zelené (doprovodna
zelen, brehové porosty, zelené pasy apod., popf. budou vytipovany plochy
pro zalesnéni). Budou zachovany stavajici plochy zelené. Bude tfeba
propojit nové vznikajici parky a zelef potoka, cesty v krajiné a cesty v sidle.
Vzhledem k nedostate¢nosti bude potfeba teprve hledat, navrhnout a
vytvofit nové navaznosti.

Na uzemi obce se nevyskytuji chranéna Gzemi systému NATURA 2000.

f.2.b Uzemni systém ekologické stability

Nadregionalni a regiondlni USES bude zapracovén do UP Bast dle Zasad
uzemniho rozvoje Stredoceského kraje. Zahrnuje prvky:

e RBC 1854 Beckov

* RBK 1132 Beckov — Kopet
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LokaIni USES bude zapracovéan do UP Bait dle Generelu lokélnich systém
ekologické stability — k.u. Bast, Husinec, Kli¢any, Klecany, Drasty, Maslovice,
Vétrusice, Vodochody, Hostice, Zdiby, Brnky, Premysleni (Ing. Dfevikovsky,
1993).

V misté prekryvu nadregionalnich a regionalnich prvkd USES s lokalnimi
prvky USES budou upfednostnény nadregionalni a regionalni prvky USES;
navazujici lokaIni prvky USES budou upraveny.

Bude zajisténa navaznost prvkd USES pres hranice katastrii na prvky USES
sousednich obci.

f.2.c Zemédélsky pudni fond (ZPF)

» Zemédélsky padni fond tvofi vyznamnou ¢ast vymeéry feSeného Uzemi,
prevazuje orna pida. Zemédélsky pldni fond I. a Il. tfidy ochrany v tzemi
dominuje.

¢ \/ feseném tzemi byly provedeny investice do zemédélského pldniho
fondu —odvodnéné plochy a hlavni odvodriovaci zafizeni. Protierozni
opatreni se nenachazeji.

* Soucasti uzemniho planu bude vyhodnoceni predpokladanych disledku
navrhovaného reseni na ZPF.

Bude zpracovano v souladu:

- s ustanovenim § 3 odst. 1, 2, 3 vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji
nékteré podrobnosti ochrany ZPF, a prilohy €. 3 k vyhlasce;

- s vwyhlaskou €. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany;

- s prihlédnutim k Metodickému doporuéeni ,,Vyhodnoceni predpokladanych
dusledkd navrhovaného feseni na ZPF v UP“ (MMR a MZP, 7/2011)

Kapitola ochrany ZPF bude zpracovana i z hlediska ovlivnéni hydrologickych
pomérl v Gzemi. Vyhodnoceni zabor(l bude provedeno i ve vztahu

k pfislusnému diléimu povodi podle vodohospodafské mapy.

Pro poZadovany rozvoj obce musi byt navrzeny zejména plochy uvnitf
zastavéného uzemi nebo na né pfimo navazujici tak, aby si sidla zachovala
uzavreny tvar, s upfednostnénim ploch jiz odsouhlasenych. Zdbor ZPF bude
zdlvodnén.

Souéasti navrhu UP bude vyhodnoceni zaboru ZPF dle tfid ochrany pady
(BPEJ) a dle druhl pozemki. Vyhodnoceni bude zahrnovat textovou ¢ast
vCetné tabulek a dale samostatny vykres, ve kterém budou vyznaceny
navrhované zabory ZPF a hranice jednotlivych BPEJ.

f.2.d Ochrana pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

UP bude respektovat lesni porosty a jejich ochranné pasmo (50 m). U
pfipadnych staveb do 50 m od kraje lesa musi byt veskeré stavby projednany
a odsouhlaseny organem ochrany PUPFL.

Zabor PUPFL se nepredpoklada.

V opacném pripadé budou udaje o lesich zpracovany v souladu s pozadavky
zékona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon(
(lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl. Bude uveden jak rozsah
pfipadnych zdborl pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL).
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f.2.e Ochrana vodnich tokd

Toky budou respektovany véetné nezastavitelnych pasem pri spravé vodnich
tokl — vymezeni prostoru podél vodnich tokd pro udrzbu 6 m od biehové
hrany (§ 49, zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni zdkon).Tato pasma pro udrzbu
vodnich tokd je vhodné tam, kde je to moiné, vyuZit pro zlepSeni
prichodnosti obce, zapojeni zelené do verejnych prostranstvi.

g) PoZadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna
opatfeni a asanace

g.1. Verejné prospésné stavby

Bude posouzena potfeba zarazeni nize uvedenych typl staveb mezi vefejné
prospésné stavby:

* vefejna prostranstvi

e Upravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci a pfipadné nové mistni
komunikace

* paterni vedeni novych inZenyrskych siti (vodovod, kanalizace, plyn STL,
navrzené trasy VN a nové trafostanice, komunikacni kabelova sit)

* plochy obcanského vybaveni verejné infrastruktury

g.2 Vefejné prospésna opatreni
Bude posouzena potfeba zarazeni nize uvedenych typl opatreni mezi
verejné prospésna opatreni:

» plochy verejné zelené {pFipné zelené prstence), plochy pro zlepSeni
pruchodnosti krajiny, plochy volnocasovych aktivit
* plochy pro uzemni systém ekologické stability
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h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist
(napriklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany
a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby
uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

h.1. Ochrana loZisek nerostnych surovin, vlivy dilni ¢innosti, svazna
uzemi

Ve spravnim Uzemi se neuplatnuji dobyvaci prostory nebo chranéna
loziskova uzemi.

Z lozisek se zde uplatiuji okrajové pouze loZiska nevyhrazenych nerostd;
UP bude tento limit vyuZiti Gzemi respektovat:

Ide Organizace Zplso
islo loZiska |azev ntifikaéni &islo urovina b téiby

50 Piskovna souca
031400 licany |3140002 Kli€any HBH s.r.o. térkopisky |sna povrchova

50 Piskovna souca
031400 licany |3140003 Kli€any HBH s.r.o. térkopisky |snd povrchova

50 Piskovna souta
031400 licany |3140001 Klicany HBH s.r.o. térkopisky |sna povrchova

Poddolovana uzemi, deponie, hlavni dilni dila se neuplatfiuji.

Ve spravnim Gzemi se nachazi jedna lokalita sesuvi: 5535 Sedlec — sesuv

stabilizovany. UP bude tento limit vyuZiti Gzemi respektovat.

h.2. Pozadavky na ochranu pfed povodnémi
V feSeném uzemi nebylo vyhldSeno zadné zaplavové uzemi.

h.3. Hygienicka ochranna pasma
Ve spravnim Gzemi se neuplatruji.

h.4. Civilni a poZarni ochrana
Bude reSena v souladu se zakonem ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému a dle jeho provadéci vyhlaska ¢. 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva. PoZadavky civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti statu budou posouzeny v zakonném rozsahu
ve smyslu platnych pravnich pfedpist. Uzemni plan bude respektovat
podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni a poZarni
ochrany.
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i) PoZzadavky a pokyny pro feseni hlavnich stfetl zajmu a probléma
v uzemi

Reseni pfipadnych stietii zajmG a zamérd v Uzemi poZaduje obec Fesit

s nasledujicimi prioritami:

1.harmonicky obraz obce i krajiny (tedy zajiSténi souladu zastavéného a

nezastavéného uzemi, vymezeni logickych hranic zastavitelného uzemi,
pripadné doplnéni téchto hranic krajinnymi prvky (zelené prstence, stezky

pro pési, pripadné bruslare, koné, kocarky, cyklisty)

vznikajici (parky) a vytvorit prostory nové. Dulezrta je ndvaznost verejnych

prostranstvi, vyuZiti pro pési spojeni v obci, ndvaznost na verejnou
vybavenost a trasy v krajiné.

3. zlepseni
cesty v krajiné)

4. prichodnost sidla i krajiny (je nutné tfeba hledat vhodna propojeni cest
v obci, mezi jiZ zastavénymi a k zastavéni uréenymi plochami. Pfitom je
tfeba dbat na zlepseni Zivota obyvatel puvodni zéstavby i nové
zastavénych ploch. je dileZité mit na paméti socidlni soudrinost obyvatel
obou skupin)

5. vefejna

dvir, COV i pFipadnou dalsi vybavenost — mateiské centrum, volnoéasové
aktivity...)

6.pripadné dal$i vymezovani zastavitelnych ploch je vhodné vyrazné

omezit (etapizace, priorita vefejné vybavenosti a zlepseni prostor pro Zivot

obyvatel jiZ stavajicich)

Déle se pfedpoklddaji stfety ploch bydleni s limity vyuZiti Gzemi:

e Ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury a pasmo pfi spraveé
toku budou respektovéana pfi umistovani budov v Uzemi.

* Plochy ochrany pfirody a krajiny (VKP ze zakona) budou respektovany.

* Ochranné pasmo lesa bude respektovano pfi umistovani budov v tzemi.
e Zemédélsky plGdni fond I. a Il. tfidy ochrany: Vzhledem k vyraznému
rozsahu ploch ZPF zarazenych do |. nebo Il. tfidy ochrany je vétsina zaméru,
které zasahuji do ZPF, dot¢ena timto limitem vyuZiti Gzemi, vyjimkou jsou
pouze lokality Na Dlouhych a ul. Na Horku.

« Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN): Tento stiet neomezuje vystavbu,
pouze stanovuje podminky pro vystavbu (ochrana archeologickych nalez().
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j) PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce

v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

j-1. Obec se nachazi na okraji rozvojové oblasti OB1 (Praha). Na zakladé této
skutecnosti a na zakladé vyvoje v Uzemi je moZno konstatovat, ze Uzemi
obce je vyznamnym rozvojovym uzemim s naristem poctu obyvatel a
pokracujicim zajmem o novou vystavbu v obci. Obec viak vzhledem

k naplnénosti kapacit technické i obéanské vybavenosti zajem o dalsi
vymezovani zastavitelnych ploch nema. V obci neni dostatecna kapacita
verejné infrastruktury — je potfeba intenzifikovat stavajici COV a ukazala se
také potieba vystavby matefské Skoly, dramaticky chybi zakladni Skola,
protoze kapacita Skoly v Libeznicich je jiz naplnéna. Obec uvaZuje o vystavbé
nové Skoly pro uzemi vice obci. Do doby realizace nové Skoly vsak dalsi
vymezovani zastavitelnych ploch nepfida v Gvahu.

Projektant zvazi vymezeni plochy prestavby — statek v centru obce. Je
vhodné zvazit moznost vyvlastnéni a vyuziti pro obcanskou vybavenost obce,
ptipadné 3kolu.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude uloZeno
provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii

Provéfeni zmén vyuziti uzemni studii muZe byt uloZeno v plochach pro
bydleni, které splfuji alespon jednu z nasledujicich podminek: v plose je
tieba doplnit pfistupové komunikace, které maji charakter verejného
prostranstvi nebo v plose dojde ke stfetu s vedenim technické infrastruktury
a bude poZadovana prelozka.

Studie budou fesit umisténi verejné infrastruktury (dopravni a technické,
obcanského vybaveni i vefejnych prostranstvi), pfipadné upresfovat
prostorové uspofadani a architektonicky vzhled staveb a budou podminkou
pro rozhodovani.

Uzemni plan bude obsahovat Ih(itu pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvéleni
pofizovatelem a vloZeni dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

1) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou
podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny
regulacnim planem Provéfeni zmeén vyuziti regulaénim planem neni
poZadovano.

m) PoZadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud dotceny organ ve svém stanovisku k navrhu
zadani uplatnil poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi
na Zivotni prostiedi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

V pripadé, Ze potfeba zpracovdni Vyhodnoceni vlivi UP na udrZitelny rozvoj
uzemi vyplyne z projedndni Zaddni UP, bude doplnéno po projedndni Zaddni
UP pred jeho schvdlenim. V blizkosti fesenych lokalit se nenachdzi ?ddnd
evropsky vyznamna lokalita ani Zadna ptaci oblast.
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n) Pfipadny poZadavek na zpracovani, véetné pozadavki na
zpracovani variant, etapizace

Obec nepozaduje variantni zpracovani UP.

Projektant zvaZzi moZnost vymezeni etapizace. Vzhledem k naplnéni
kapacity COV, matefské 3koly a kritickému nedostatku zékladni $koly by
zastavéni dosud nezastavénych ploch mohlo byt vhodné omezeno, napfiklad
jako dal$i etapa, tedy az po navyseni kapacity COV, vystavbé koly...

o) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu UP a na uspofadani
obsahu jejich odlvodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy
k FeSeni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Textova i graficka ¢ast dokumentace navrhu bude zpracovéna v souladu se
zakonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni, a v rozsahu pfrilohy €. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti, v platném
znéni.

Dokumentace Uzemniho planu bude zpracovana v rozsahu spravniho uzemi.
Zpracovani variant se nepredpoklada.

V pripadé, Ze z projednani vyplyne potfeba upravy dokumentace, bude
nasledné zpracovan upraveny navrh izemniho planu.

Textova €ast bude zpracovana jako textovy soubor v programu Word. Jako
samostatné ¢asti budou uvedeny:

e navrh tzemniho planu

* odGvodnéni tzemniho planu

Soucasti vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, u
kterych je mozné uplatnit pfedkupni pravo, bude i seznam dotcenych
pozemku.

Graficka cast:

Reseni:

Al. Zakladni ¢lenéni tzemi 1: 5000
A2. Hlavni vykres 1: 5000
A3. Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace 1: 5000

Hlavni vykres mizZe byt dale ¢lenén.

Etapizace vystavby bude pfipadné zakreslena v hlavnim a koordinaénim
vykresu, pfipadné v zékladnim clenéni.

Soucasti grafické ¢asti mohou byt schémata.

Oddvodnéni:

B1. Koordinacni vykres 1% 5000
B2. Vykres SirSich vztah( 1:50000
B3. Vykres predpokladanych zabori pidniho fondu 1: 5000
Jako schéemata:

C1. Dopravni infrastruktura 1: 5000
C2. Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi 1: 5000
C3. Technicka infrastruktura — energetika a el. komunikace 1: 5000
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Vykresy budou zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku katastralni
mapy a budou vydany digitalné v *dgn a *pdf a *doc, tiskem v méritku 1 :
5000, mimo vykres Sirsich vztah(, ktery bude v méritku

1:50 000. Vykresova cast dokumentace bude obsahovat jevy zobrazitelné
v daném méfitku. Vykresovou ¢ast Odivodnéni Ize doplriovat o dalsi
samostatné vykresy nebo schemata, nez je vySe uvedeno, a to po dohodé
zpracovatele s porizovatelem. Vykresy Odivodnéni mohou byt déle

z divodu prehlednosti dale ¢lenény, a to s ohledem na mnoZstvi jevl

v uzemi.

Hranice zastavéného tzemi bude vymezena dle znéni § 58 stavebniho
zakona.

Graficka ¢ast bude zpracovana digitalné v programu MicroStation.

Pocet vyhotoveni dokumentace

Dokumentace bude zpracovana:

» ve 2 vyhotovenich pro spolecné jednani (§ 50, odst. 2 stavebniho zakona)
« ve 2 vyhotovenich pro fizeni o UP (§ 52, odst. 1 stavebniho zakona)

» ve 4 vyhotovenich pro vydani UP (§ 54 stavebniho zakona)

Uzemni plan Bait — Navrh zadani UP

(]
]



